KVKK’dan Yeni ilke Karar1: Apartman ve Sitelerde Borg Listesi Ilan Etmek
Veri Giivenligi ihlali

Kisisel Verileri Koruma Kurumu tarafindan 31.03.2026 tarihinde yayimlanan tabiri caizse
dumani Gistiinde bu ilke karar1, apartman ve site gibi toplu yasam alanlarindaki borg¢lu sakinlerin
bilgilerinin ortak alanlara asilmasini konu almaktadir.

S6z konusu ilke karar temel olarak sakinlerin ad, soyad: ve bor¢ miktar1 gibi kigisel verilerinin
asansOr veya bina girisi gibi herkesin gorebilecegi yerlerde paylasilmasinin 6698 sayili Kanun’a
aykir1 oldugunu vurgulamaktadir. Bu tiir verilerin bina girigi veya asansor gibi ortak alanlarda
yer almasit durumunda s6z konusu veriler yetkisiz Uclncii kisilerin erisimine sunulmus
olacaktir. Kurul tarafindan bu durum veri giivenligi yiikiimliliiklerinin ihlali olarak
degerlendirilmistir.

Kurul, borg bilgilendirmelerinin yalnizca ilgili kisiye ulasacak sekilde kapal1 zarf veya e-posta
gibi glivenli yontemlerle yapilmasmi zorunlu kilmistir. Meveut hukuka aykir1 uygulamalarin
derhal sonlandirilmas1 gerektigini belirten karar, kurallara uymayan veri sorumlular1 hakkinda
idari yaptirim uygulanacagini hatirlatmaktadir. Kararda seffaflik ile 6zel hayatin gizliligi
arasindaki dengenin korunmasi gerektigi ifade edilmektedir.

Apartman ve Sitelerde Veri Sorumlusu, Bir Diger ifade ile idari Para Cezasinin
Muhatabi, Kimdir?

6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi1 Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde,
apartman/site yonetimi bakimmdan veri sorumlusu, kisisel verilerin isleme amaglarini ve
vasitalarmi belirleyen, veri kayit sisteminin kurulmasindan ve yonetilmesinden sorumlu olan
apartman/site yonetimidir.

Konuya iliskin temel mantig1 su sekilde 6zetleyebiliriz:
Genel Anlamda Veri Sorumlusu Kimdir?

Kanun'a gore veri sorumlusu; kigisel verilerin isleme amaglarini ve vasitalarii belirleyen, veri
kayit sisteminin kurulmasidan ve yonetilmesinden sorumlu olan ger¢ek veya tiizel kisidir.

Apartman Yonetiminin Rolu Nedir?

634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu uyarinca kat malikleri, ana gayrimenkuliin ydnetimini
saglamak tizere kendi aralarindan veya digaridan bir yonetici veya ii¢ kisilik bir yonetim kurulu
atarlar. Bu yonetici veya yonetim kurulu, aidat/avans/demirbag gideri gibi 6demeleri toplamak,
buna iliskin kayitlar1 tutmak ve gerektiginde bilgilendirme yapmakla ytikiimliidiir.

Apartman Yonetiminin Veri Isleme Faaliyeti Nedir ve Ne Gibi Bir Sorumlulugu Vardir?

Apartman sakinlerinin ad, soyadi, daire numarast ve borg bilgileri gibi verilerin islenmesi
(6rnegin listeler hazirlanmasi) bir kisisel veri isleme faaliyetidir. Bu siirecte kararlar1 alan ve
sistemi yoneten merci apartman yonetimi oldugu i¢in, hukuki ag¢idan veri sorumlusu sifatin1 da
apartman yonetimi tasimaktadir.
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Verilerin hukuka aykir1 islenmesini veya erigilmesini dnlemek gibi veri giivenligine iligkin
teknik ve idari tedbirleri alma yikimliligii dogrudan veri sorumlusuna, bir diger ifadeyle
apartman/site yonetimine aittir. Bu yiktumlultklerin yerine getirilmemesi durumunda idari para
cezalar1 "ilgili veri sorumlular1" yani apartman/site yonetimi hakkinda uygulanir.

Veri  Giivenligine Aykin Davranan  Apartman/Site  Yonetimleri  Nelerle
Karsilasabilecektir?

e idari Para Cezasi:

Kanun’un 18. maddesinin birinci fikrasmnin (b) bendi uyarinca, veri gilivenligine iligkin
yiikiimliilikleri (Madde 12) yerine getirmeyen veri sorumlular1 hakkinda idari para cezasi
uygulanir. Kisisel Verileri Koruma Kurulu (Kurul), ihlalin tespiti halinde bu cezalarin
uygulanmasma karar verme yetkisine sahiptir.

Veri giivenligine iliskin yilikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi konusunda kesilecek idari para
cezas1 2026 yili igin en az 256.357,00-TL. en fazla ise 17.092.242,00-TL olarak belirlenmistir.

e Kurul Midahalesi ve ilke Kararlari:

Kurul, ihlalin yaygin oldugunu tespit ederse "ilke karar1" alarak bu durumu kamuoyuna
duyurabilmektedir. Nitekim borg listelerinin ortak alanlara asilmasmin veri giivenligi ihlali
olduguna dair isbu 2026/348 sayili ilke karar1 alinmistir. Bu karara aykir1 hareket etmeye devam
eden yoOneticiler hakkinda yine Kanun uyarinca islem tesis edilir.

e Hukuka Aykinn Uygulamalarin Sonlandirilmasi:

Yiikiimliiliiklere aykir1 bir veri isleme faaliyeti (6rnegin; asansorlere veya bina girislerine isim,
daire no ve borg¢ miktari i¢eren listeler asilmasi) tespit edildiginde, bu uygulamalara ivedilikle
son verilmesi ve ilgili belgelerin kaldirilmasi zorunludur.

e Kat Miilkiyeti Kanunu Bakimindan Sorumluluk:

Y onetici, kat maliklerine kars1 bir vekil gibi sorumlu oldugu i¢in, kisisel verilerin korunmasi
mevzuatina aykir1 davranarak apartmani/siteyi idari para cezasi gibi zararlara ugratmasi
durumunda, kat malikleri kurulu tarafindan gorevden ahlmabilir veya verdigi zararlar
nedeniyle kendisine rtcu edilebilir.

Ozetle, yikimliliklerini yerine getirmeyen yonetim yiiksek miktarh idari para cezalan ile
karsilasabilir. Hukuka aykir1 veri isleme faaliyetini durdurmak zorunda olan ydnetimin stz
konusu veri paylasimma yonelik eyleminin Tiirk Ceza Kanunu’nda yer alan verileri hukuka
aykir1 olarak yayma sugunun unsurlarini tagimasi ve hukuka uygunluk hallerinin bulunmamasi
durumunda bu kapsamda yargilanmas1 da miimkiindiir.
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Yonetim Ne Yapmahdir?

6698 sayil1 Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu'nun 12. maddesi uyarinca veri sorumlusu olan
apartman/site yonetimi kisisel verilerin korunmasimni saglamak amaciyla uygun guvenlik
diizeyini temin etmeye yonelik her tirli teknik ve idari tedbiri almakla ytkamltddar.

1- Denetim Yiikiimliiliigii: Veri sorumlusu olan apartman/site yonetimi apartmanda/sitede
Kanun huktmlerinin uygulanmasin1 saglamak amaciyla gerekli denetimleri yapmak veya
yaptirmak zorundadir.

2- Sir Saklama Yiikiimliiliigii: Veri sorumlusu ve veri isleyen sifatina sahip apartman/site
yonetimleri o6grendikleri kisisel verileri Kanun hiikiimlerine aykir1 olarak baskasina
aciklayamaz ve isleme amaci disinda kullanamazlar. Bu ytkumlilik, yonetimde yer alan ilgili
kisilerin gorevlerinden ayrilmalarindan sonra da devam eder.

3- Miisterek Sorumluluk: Kisisel verilerin apartman/site yonetimi adina baska bir gergek veya
tiizel kisi (veri isleyen) tarafindan iglenmesi halinde, veri sorumlusu gerekli tedbirlerin alinmasi
hususunda bu kisilerle birlikte, miistereken sorumludur.

4- Ortak Alanlarin Giivenligi ve Giivenli iletisim Yontemleri: Borg bilgilerinin ziyaretgiler,
kuryeler, kargocular gibi 6rneklendirilebilecek yetkisiz iiciincii kisilerin erisebilecegi sekilde
ortak alanlarda paylasilmasi, Kanun'un 12. maddesinde diizenlenen "kisisel verilerin hukuka
aykiri olarak erisilmesini 6nlemek" yiikiimliiligiine aykirilik teskil eder. Yonetici, bu verilerin
sadece ilgililerin erisebilecegi (kapali zarf, e-posta veya sifreli uygulamalar gibi) yontemlerle
iletilmesini saglamakla ylkiimliidiir.

5- Veri Ihlali Bildirimi: Islenen verilerin kanuni olmayan yollarla baskalar1 tarafindan elde
edilmesi halinde veri sorumlusu konumundaki apartman/site yénetimi, bu durumu en kisa
stirede ilgili kisiye ve Kisisel Verileri Koruma Kurulu’na bildirmekle yiikiimlidiir.

Ozetle; veri sorumlusu olan apartman/site yonetimleri hem verilerin yetkisiz kisilerin eline
gecmesini engelleyecek nitelikte yazilimsal/teknik sistemleri kurmali hem de veriye erisim
yetkilerini ve paylasim yontemlerini diizenleyen idari kurallar1 uygulamalidir.

Onemli Hatirlatma ve Hukuki Degerlendirme

Yukarida detaylandirilan KVKK ilke karari, toplu yasam alanlarindaki veri isleme siire¢lerinin
artik "geleneksel yontemlerle" yonetilemeyecegini agikca ortaya koymaktadir. 2026 yili icin
belirlenen yiiksek idari para cezalar1 ve yoneticilerin sahsi hukuki sorumluluklar1 g6z 6niine
alindiginda, mevcut yonetim planlarmin ve veri paylasim usullerinin 6698 sayili Kanun ile tam
uyumlu hale getirilmesi hayati 6nem tagimaktadir. Her sitenin kendine has fiziksel yapis1 ve
yonetim dinamikleri oldugu unutulmamalidir. Bu nedenle, olas1 bir hak ihlalinin ve telafisi gii¢
zararlarin Oniine gecilmesi admna, yonetim siireclerinin giincel kurul kararlar1 1518inda uzman
bir hukuk¢u denetiminden gecirilerek profesyonel bir uyum stratejisinin belirlenmesi tavsiye
edilmektedir.
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